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NOVO MARCO

Lei Federal 13.465 de 11/07/2017

 desburocratiza, simplifica, agiliza e destrava o0s
procedimentos da regularizacao fundiaria urbana;

Decreto Federal 9.310 de 15/03/18 e 9.597 de 4/12/18

 regulamenta e estabelece normas para aplicacao da Lel
n° 13.465/17 e da outras providéncias.
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ABORDAGEM

« Amplia-se o alcance da Regularizacao ao se
considerar todos 0os nucleos informais com usos e

caracteristicas urbanas, ainda que situados em zonas
rurais;

* Diversos nucleos, vilas e povoados estao fora do
perimetro urbano ou de expansao urbana;

« A nova lei permite que milhares de domicilios,
principalmente os da Amazonia Legal, possam ser

regularizados. m



NUCLEO URBANO INFORMAL

Altera-se o conceito de assentamento irregular para nucleo
urbano informal, contemplando os nucleos clandestinos e
Irregulares, com usos residenciais e nao residenciais, sob a
forma de parcelamentos do solo, de conjuntos

habitacionals ou condominios, horizontais, verticais ou
mistos.
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REURB-S . REURB-E

Simplifica a classificacao da Reurb dando ao
Municipio a competéncia para determinar a modalidade

de regularizacao, se de Interesse Social - Reurb-S ou
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de Interesse Especifico Reurb-E.



MODALIDADE

« Aclassificacao da modalidade de unidades imobiliarias residenciais
ou nao residenciais podera ser feita de forma integral, por partes ou
de forma isolada por unidade imobiliaria;

* Municipios poderao admitir o uso misto de atividades;

A regularizacdo de nucleos urbanos informais constituidos por
unidades imobiliarias nao residenciais podera ser feita por meio de
Reurb-E.




GRATUIDADE

DO REGISTRO — REURB-S

« SA0 isentos de custas e emolumentos 0s atos registrais relacionados a
Reurb-S;

» A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacao ou adequacdo das obras de
Infraestrutura  essencial, compensacdes urbanisticas e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais.




> PARCELAMENTO DE SOLO

CONDOMINIOS (PURO, DE LOTES, URBANO
SIMPLES)

URBANISTICOS

> CONJUNTOS HABITACIONAIS

> LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

> DIREITO DE LAJE




URBANISTICOS

DIREITO REAL DE LAJE

* Viabiliza a titulacdo de duas ou mais familias residentes
em unidades habitacionais sobrepostas, no mesmo lote,
de forma que cada uma tenha sua matricula;

« Possibilita que os moradores destas unidades unifamiliares
possam alienar autonomamente seus imoveis, além de criar
uma nova mercadoria, no mercado imobiliario, que é “a
laje”, passivel de alienacao.




URBANISTICOS

CONDOMI

NIO DE LOTES

 Alteraalei n®10.406/2002 — “Codigo Civil”

« Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de
lotes, que sao propriedade exclusiva, e partes que sao

propriedade comum dos conc

Oominos.

« Acrescenta § 7°ao Art. 2°d

alel 6.766/79

« § 7° O lote podera ser constituido sob a forma de imovel
autonomo ou de unidade imobiliaria integrante de condominio de

lotes.
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URBANISTICOS

CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Quando um mesmo imodvel contiver mais de uma edificacao,
podera ser instituido o Condominio Urbano Simples, respeitados
0S parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificacdoes, as de
utilizacdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as
vias publicas ou para as unidades entre si.




JLEGITIMAGAO FUNDIARIA

' LEGITIMAGAO DE POSSE

TITULACAO = CUEM/CDRU

' DOAGAO

' COMPRA E VENDA




TITULACAO

LEGITIMACAO FUNDIARIA

* Instrumento criado pela nova legislacao, que a critério do ente
publico possibilita a aquisicao de direito de propriedade,
aquele que detiver area publica ou possuir area privada,
Integrante de nudcleo urbano informal existentes até 22 de
dezembro de 2016.

* Por ser ato unico de registro e aguisicao originaria, a unidade
Imobiliaria restara livre e desembaracada de quaisquer 0nus,
direitos reais, gravames, nao incidindo tributos de transferéncia

como o ITBI e ITCMD. m



TITULACAO

LEGITIMACAO DE POSSE

e As alteracOes no instrumento ja existente ampliam as possibilidades de
conversao de propriedade para alem dos limites trazidos pela usucapiao
urbana (250mz2 e 05 anos de posse —imovel residencial).

e |moveis residenciais ou nao, com areas superiores a 250m2, deverao
seqguir os requisitos das demais modalidades da usucapiao, nao estando
mais excluidos da legitimacéo de posse;

e Simplifica o procedimento existente, retirando a obrigacao prévia da
demarcacao urbanistica.

e Em suma: permitiu-se o0 reconhecimento administrativo da [
usucapiao.




j USUCAPIAO

> ARRECADACAO DE BEM VAGO

> CONSORCIO IMOBILIARIO

DE APOIO By TN

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

> DESAPROPRIACAO (JUDICIAL/INTERESSE SOCIAL)

> DIREITO DE PREEMPCAOQO




MUNICIPIOS

« classificar as modalidades da Reurb (S ou E)

* processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria
e encaminha-los ao registro;

« notificar os proprietarios, loteadores, incorporadores, confinantes e
terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
Impugnacao no prazo de 30 dias, contados da data de recebimento
da notificacao.

* auséncia de manifestacao sera interpretada como concordancia.




O PROJETO

« levantamento planialtimétrico cadastral com georreferenciamento;

« planta do perimetro com demonstracao das matriculas ou transcricoes
atingidas, quando possivel;

« projeto urbanistico de regularizacdo e memoriais técnicos;
« estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;
e estudo técnico ambiental, quando for o caso;

« cronograma fisico de obras e servicos de implantacéo da infraestrutura
essencial e compensacoes urbanisticas e ambientais,

 termo de compromisso assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico.




APROVACAO

MUNICIPAL

« A aprovacao municipal da Reurb corresponde a aprovacao urbanistica
do projeto de regularizacao fundiaria, bem como a aprovacao ambiental,
se 0 Municipio tiver 6rgao ambiental capacitado.

« Considera-se orgao ambiental capacitado o 6rgdo municipal que possua
em seus quadros ou a sua disposicao profissionais com atribuicao
téecnica para a analise e a aprovacao dos estudos técnicos ambientais;

« A aprovacao ambiental aplica-se somente aos nucleos ou parcelas deles
situados nas areas ambientais definidas na lei 13.465/17, sendo que o
ndcleo ou a parcela ndo afetada podera ter seu projeto urbanistico
aprovado e levado a registro.




CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA - CRF

Documento expedido pelo Municipio quando da aprovacado da Reurb,
acompanhado do:

projeto de regularizacao fundiaria aprovado

cronograma fisico de implantacdo da infraestrutura essencial e
compensacoes urbanisticas e ambientais; |

termo de compromisso relativo a execucao do cronograma,

no caso de Legitimacdo Fundiaria, da Legitimacdo de Posse ou Ato Unico
de Registro, a listagem dos ocupantes do nucleo urbano regularizado
com a devida qualificacao e os direitos reais que Ihes foram conferidos.




O REGISTRO

Procedimentos

| - abertura de nova matricula para area do nucleo
regularizado, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para as
unidades imobiliarias e areas publicas resultantes do
projeto de regularizacéo aprovado; e

lll - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as
matriculas das respectivas unidades, dispensada a
apresentacao de titulo individualizado.
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